TABLE DES MATIERES

AVANT-PROPOS. . seecieeiireniimsiinesr s s sa s s s s s ms s ea s s s m s s nn s s nn s nm s nmn s nnnnss 3
CHAPITRE 1 L activité agricole.........ccoimmiciircicrcccrccne e s s ne e enas 5
SECTION I - Définition rurale des activités agricoles................... 5
1 — Les activités agricoles par NatUre ........c.cccvveiverieininicinineinscceeeeens 5
2 — Les activités agricoles par relation ........ccocceeeveininicinneninncccneeenn 7
A — Les activités dans le prolongement de I’acte de production............ 8

B — Les activités ayant pour support exploitation ........c.cccceevvereernenee. 9

3 — Les activités agricoles par détermination de la 1o ...ccovveuinercinnncnnens 10
A — les activités de culture Marine .......cocoeeeereererenereeneinneeeneiens 10

B — Les activités éqQUESLIEs.......cccviiiiiniiniiiiiiiiiiiiieceieeie s 10

C — La méchanisation agricole.......ccoveuevneineneinncinenecnnecennnes 11
SECTION II —Portée de la définition rurale...........cccccvvuvnnnnnenne. 12
1 — En droit Privé....coeveeceeereininrcineeeineeceneeeenneeesneveesne e seene 13
A — Réaflirmation de la nature civile des activiés agricoles................ 13

B — Instauration d’'un texte pivot du droit rural.......ccccevvveccneenecnnn 13

C — Définition de agriculteur.......c.covveveenieineneinncirenecnneceenees 14

2 — Au regard du droit communautaire. ........ccccceuiiiiininiiiiccae 16
3 — A I’égard des autres branches du droit interne...........coc.eeeerrerreereneen. 16
A — En droit social.....cccoveeeinieininieinicececceee e 17

B — En droit fiscal..c.ocoenirieiniiieiniiiiccncccc e 17

C — En droit de Purbanisme .....cccoveveerieennieinniinnccnccnncccen 19
CHAPITRE 2 Les structures de I’exploitation agricole........................ 21
SECTION I - Le fonds agricole..........ccocevvvivinenncincncnnennncnne. 21
1 — La notion de fonds agricole .......cccoveirnrecinieecneecnieeneeneceenenes 21
2 — Les utilités du fonds agricoles........cocveuerneinneinnecinnecnneeneenenene 24
3 — Lentreprise individuelle & responsabilité limitée (EIRL) .................... 26
SECTION II ~Les SOCIEtES ....euvrrrnrenreietinriieinieteieieeeee 27
1 — Les sociétés de droit COMMmUN .....c.evvvveineereinereinreienreereeeeseeneeeee 29
A—TLaSCEA ..o 29

B — La SARL agricole...c.ceueireieoineriinieiciniecneceeeeneeee e 30

2 — Le Groupement agricole d’exploitation en commun (GAEC) ............. 31
A — CONSUIULION ...cvviiiiiiiiiiiicie s 32

B — Fonctionnement.........cccccuiiiiiiiiiiiiiiiiiicicceie s 35

C — La SOCIATE JAITIETE vvvvveeeeeeee ettt e s e e e eneas 38



234

CHAPITRE 3

CHAPITRE 4

Droit rural

3 — LExploitation agricole a responsabilité limitée (EARL)...........ccccc... 39
A — Constitution de PEARL....c.ccouioiniiiinieiincencceneeneneeceeneees 40
B — Le fonctionnement de PEARL ....c.ovccininiiinineiniicininccieceene 41
C — DISSOIULION ..ottt 43
La famille travaillant dans I'exploitation........................ 45
SECTION I - La situation du conjoint........cc.coeevvvereenueenuenncnne 45
1 — Le choix d’un statut juridique et social......ccoeveeenevinenecinecnneinennenes 45
A — Les POSSIDILIEES «.eevvviinieiiinieiiecceecrececee e 45
B — Lobligation de choiSir ......cccvveveeereueriniererrieieiniecenerceneeneeneenene 49
2 — Les prérogatives du COMJOINT. ..cvrvevirurreveririerineriereenietnenierenenseseseenesenes 50

SECTION II -La situation du concubin et du partenaire

lié par un PACS a un exploitant........ccccecueeuernne 51

SECTION I1I -La situation des parents et alliés........c.cccceueruerunene 52
I — LS STATULS 1evreerieeeiiieeeieeeerireeeeteeseereeesaneessareesssnreesennneessnsneessnsseesas 52
A —Laide familial...c..coooiiiiiiiiiceec e 53

B — Lassocié d'exploitation .........cccvveveerrerinenrereninreeineereineenecneeneennens 54

2 — Le salaire différé......coooiiiiiiiiiiiiciecece et 54
A — Les bénéficiaires .....ccvicuiecuieciiciieiecteeie et 55

B — Les coNditions ......ceeiueeiuieiieeieeieeeie ettt ettt et e e 56
(O I 11 Te) oLV s USSR 57

D — Le reglement.....cc.cccvueieinienieiniieinieeeeneeeeseeee e 58

Le droit d’exploiter.........ccoccimiriimimiercr s e 61
SECTION I - Le contréle des structures..........ccceevveereerernneenenne 61
1 — Modalités du controle des StruCtUIEs.......cccveeeerreerieeieeeesreesieere e 63
A — Les instruments du controle........coocveiueeeieciieienieeiieceeieeeeenenn 63

B — Le déclenchement du controle.........ccccueeievriecieeienieeiecieeeeee, 65

2 — La Proc@dUre ...vcueeeueerieieinicicenie ettt 71
A—TLademande ....ccoooeviiiiciiiiieiececee e 71

B — La déCiSion ..cveeviceiiciieeieciecee ettt ettt e 73

C — Contestation de la décision ..........c.coveeueeveeeieiiecieeie et 76

3 — LLES SANMCTIONS .uvvereeeeeiirireeeeeeiiireeeeeeeetrreeeeessarreeeeeesansreeeeesesssssseeeennnns 77
SECTION II - Les droits a produire ........ccceceeiiviivuiruinininninnns 78
I — GENGIalités ....oecueivieiiceieceeeete ettt et ettt et e 78
2 — Nature des droits & prime........cccccocoieiviiininiiiiiiiiieeeeccee 82
3 — Transferts de quotas laitiers......coevereruevenirierinnicinrccnccc e 82

4 — Les Droits 4 paiement unique (DPU)......cccccoeiniiiiniiniiiniine, 87



Table des matieres 235

CHAPITRE 5

CHAPITRE 6

Lappropriation de la terre agricole ...........cccccaeeeneunne. 93

SECTION I - Lappropriation individuelle de la terre agricole....93

1 — Les ventes d’immeubles rurauX .......oovvevvevieeeeieieiieeceeeeee e 93
A — Lexistence d’obligations antérieures pesant sur le vendeur........... 93
B — Lexistence de formalités préalables a la vente ......cccoceevecrvceencnne. 94
2 — Les attributions préférentielles..........cocevevevrvininnincnninccnenccnene. 95

A — Les régles communes aux différentes attributions préférentielles . 96
B — Les regles propres aux différents modeles
d’attribution préférentielle.........coeverinieiinineinincnnicncncene, 99

SECTION II -Lappropriation collective :

le Groupement foncier agricole (GFA) ............... 104

1 — Constitution du GFA......cccciioiiiiieieceeeeeeeeeee e 104
g B T Yo Toi 1< ISR 105

B — Les apports dans le GFA ......cooeoiiiiiininiiieceeceeee 106

2 — Le fonctionnement du GFA ......ccoooviiiiiiiiiceeeceeeeeeeee 108
A — Lexercice du pouvoir au sein d'un GFA.....c.ocecvvveecnnccinnnne. 108

B — La fin de la relation avec le GFA.......cccovevviiiiiiieiececeecieeee, 108

3 — Régime fiscal des parts de GFA.....ccooecivvieciniiinccncccnccecen 110
A — Mutation A titre gratuit des parts de GFA ... 110

B — Exonération en matiére d’ISF..........ccoovieiieiiiiiiiiecececeeieee 112

La location de la terre agricole .......ccccoovmimiimimiminnannnes 115
SECTION I - Les baux soumis au statut du fermage................ 115
1 — Le champ d’application du Statut.......c.ceevveveerrererinrerieenerenineeneennenen. 115
A — Baux réunissant les criteres [gaux......cccoueeeererennieineneennneiens 116

B — Baux soumis au statut par présomption légale......cocevrveinnneee. 117

C — Baux soumis au statut par détermination de la lof....c.coeeeneneee. 118

2 — La conclusion du bail ......c.ccoooiiiiiiiiiiiiiece e, 118
A — Capacité et pouvoirs des Parties ......ccoervevererrerererrereriererenerenennene 118

B — Formalisme et preuve ........cccociviviininiinnciince, 120

3 —Leseffets dubail ....ccoocuieuiieuiiiiiiiciececeeeeeeeee e 122
A — Les obligations du bailleur ........cccccoeiiniinniiiiien, 122

B — Les obligations du preneur .........occceveeveinnieiniiccinnicnccnnen, 126

C — La durée et le renouvellement du bail..........ccccveviieviieiinienennen. 135

4 — La transmission du bail........c.ccceeiieiiiiiiiiiiieicceeeee e 138
A — Les transmissions €ntre Vifs.........ceevvereerreevueseeseesreessessesseennens 138

B — La transmission a cause de MOTt.......c.cceevreevreeveseenreenreereeeeennes 144

5 — Lextinction du bail .....c..cveviiiiiiciiiiiiceceee e 145

B — Les conséquences de I'extinction : le compte de sortie............... 160



236

Droit rural

SECTION II -Les baux dérogatoires au statut ............cooeeveunenee. 165

1 — Les dérogations par adaptation du StatUut.........ceeeerrereeereneeenrennenenne 165

A — Les baux de petites parcelles........cccoveveeerineceninenninenncneeene. 165

B — Les baux de transition .....c..cccveeeveeeieenieeieccie e, 167

C — Les baux de longue durée........c.ccoeivirieininiininicinincinicines 168

2 — Les dérogations par exclusion du Statut........ccccevveueeinieicenieicineeincns 177

CHAPITRE 7 La gestion de I'espace rural .........ccccoeirimmeimirenmincrmnnanas 179

SECTION I — Les SAFER.......cccoiiiiiiiiiiiiiiiicieccee, 179

1 — Organisation de la SAFER .....ccccccviiiiiniiineinccniccencceseenens 181

A — Constitution de la SAFER .......cccocoiiiiiiiieececeeeeee e 181

B — Fonctionnement de la SAFER ........cccoooiiiiiiiiiiciiccececeeee 183

C — Les ressources financiéres des SAFER ........cc.ocoveeievieiiiiecniennen. 184

2 — Acquisitions de terres par les SAFER ..o, 185

A — Opérations d’acquisitions amiables ...........ccccveieniinncninnn, 185

B — Droit de préemption de la SAFER........ccoeniiinineiniiiniienn 188

C — Réattribution des biens ........cceecveevieeesieniesiicieceeseee e 202

3 — Activités de services des SAFER ......ccceoveiiieciiiiiiieeeececeeee 204

A — Gestion des DIENs .......ecueeivieciieiieiicieieeeee et 204

B — Mission de prestations de SErviCes .......eeerrereeruerereruereernereennens 206
SECTION II ~Aménagement Foncier agricole et forestier

(Remembrement rural) ......ccevvvveeeeiiiiiinnnnneeennn. 207

1 - Le cadre de 'aménagement foncier agricole et forestier.................... 208

A — Les acteurs de 'aménagement foncier........ccovvveceneercccneneccnneneee. 208

B — La procédure ......cecevereireeininieinineieeeeneeteeee s 210

2 — Paménagement foncier agricole et forestier .......ccoevevnerinnrercnnrecnes 211

A — Objectifs de 'aménagement agricole et forestier........coeerrueunen 211

B — Réalisation de 'aménagement foncier agricole et forestier .......... 212

C — Les conséquences du remembrement ..........cccccceeeiviriiiiiciccnannn. 216

D — La réalisation de grands ouvrages publics .......ccccoeveueennieccnnnnee 218

3- Echange et cession amiable..........ccocoeviiiiiiiiiie e, 219

A — Echange 4 Pinitiative des propriétaires ............ooveeveererreerreeeenne. 219

B- Echange a linitiative de I’autorité administrative...........c.......... 219

4 — Mise en valeur des terres incultes ........cecverievieeiiesieneeneeieeie e 220

A — Déclenchement par une personne privée .......coceeeerereereeennennen 220

B — Déclenchement par 'autorité administrative .....c.ceccvveveeeneeneencne 221

LISTE DES PRINCIPALES ABREVIATIONS...ceeeeeeeeeeesssssssssssnnnnmmmmmsessesseees 223

INDEX ALPHABETIQUE ..uuuteremeesseeessnsesssmssssnseessnsesssnssssnsssssnsessnssssnnees 225



