Q Table des matiéeres

L0 X0 LT 0 5

Premiére partie: Les déterminants fondamentaux
d’un renouvellement de 'urbain contemporain.. 9

Chapitre n° 1: Prégnance et diversité des données

démographiques et sociologiques urbaines ......... 11

1. Le poids des données globales et quantitatives ............cccceevvvveeennee 11

2. Le vieillissement des populations urbaines ..........cccceevveveceeeeicvenenn, 12
3. Permanence ou aggravation des clivages socio-économiques

dans les espaces UrbaniSEs........ccvveiueeeiieeiiieeciee s 13

4. Les flux migratoires fabriquent des villes pluriethniques .................... 14

5. Les utilisateurs temporaires de la ville ......ccoeeveieeiiiiiiiiiiee e, 17

Chapitre n° 2: Mutations et renouvellements

des bases des économies urbaines........c.cccvreunnans 19
1. Les aléas du secteur productif...........oooeiiiiiiiiiiiiii e, 19
2. Les évolutions du secteur productif urbain..........ccoevveviciiiieiinineenee, 20
3. La primauté du secteur tertiaire.......ccocvveveveeeeeicec e 21
4. Montée en puissance des investisseurs du secteur privé.................... 21

5. Les deux locomotives du développement urbain contemporain.......... 24
6. Le poids du tourisme urbain dans la nouvelle économie urbaine....... 26
7. Le parc hotelier, un service marchand de la ville transactionnelle ...... 32

8. L'économie culturelle, domaine favorisé
des nouvelles politiques UrbaiNes .........ccovvveeiviei i 33

9. Utopie ou réalité de la ville de l'intelligence.........ccovveeveviiieiiinneeee, 36
10. Démultiplication des temporalités urbaines et leurs impacts............ 40



154 Les nouvelles politiques urbaines

Deuxiéme partie: Les politiques urbaines en réponse
aux changements de l'urbain.......c.cccoeeiveeiinnnes 43

Chapitre n° 1: Acteurs des politiques urbaines

et réorganisations politico-administratives .......... 45
1. La restructuration des territoires administratifs ............ccoceeeiiiinneane, 45
2. Une tutelle duale sur les politiques urbaines.........ccccceeveeeiieeineeennen. 48

Chapitre n° 2: Idées-forces et objectifs banalisés

des politiques urbaines.......c.cccurmrrmireirnrrerninna. 51

1. De I'environnement au développement durable...........cccccoeveeinnennnnn. 51
2. Pour une gestion durable de la pression immobiliere :

étalement urbain ou ville cOmMpPacte.......cceevvvvceiiiiiiiee e 52

3. Les mixités urbaines, leurs objectifs et leur faisabilité ....................... 55

Chapitre n° 3: Discipliner, promouvoir,

rénover la ville par la régle de Droit .................... 59

1. Trois finalités principales définissent le cadre réglementaire
de 'aménagement Urbain ..........cooceeiviiei i 60
2. Portée pratique de I'application de la régle de droit sur I'urbain ........ 61
3. Les réponses aux mobilités intra-urbaines ..........coccvevvvevievivineenee, 65
Chapitre n° 4: Les enjeux de la question fonciére ........ccccovrmnurnnas 69
1. Les détenteurs des sols urbains ou urbanisables sont multiples........ 70

2. La mobilisation et Iq cession des actifs fonciers

et immobiliers de 'Etat ..o 71
3. La maitrise du foncier par 1S lUS..........ccvuereiieeiiiiciiee e 72

Chapitre n° 5: Les financements publics du fonctionnement
et du développement urbain........cccocviiiiiieiinainns 75

1. Le poids des charges financiéres supportées
par les collectivites [0CalES.........ccovvieiiiiieei e 75

2. Dualité fondamentale des sources financiéres communales
et 1€S QIdES SECONUAINES ....vvveeeeee e 78

3. Les ressources financiéres négociées hors secteur public................. 80



Table des matiéres 155

Troisiéme partie: Les territoires urbains revisités,
entre permanences et nouvelles temporalités. 83

Chapitre n° 1: Des organisations territoriales
en voie de redéfinitions .......ccovreeirrmsirnmsrnnrnnsnnnas 85

1. Le passage du fait urbain a la région urbaine...........ccccevveeiiieiinnenne, 85

2. Les réponses a des exigences de meilleure accessibilité
des agglomerations........cuvveeiii i 86

3. Du projet global aux applications territoriales
ponctuelles ou SEQUENTIEIIES ......cvvvveiiveiiee e 90

Chapitre n° 2: Les centres-villes confrontés

a des centralités renouvelées........cccurrrrmnrrnnrnannns 99
1. La revitalisation des centres-villes ..........cccooveiiiiiiii i 100
2. Les voies et moyens d'un passage vers une multicentralité ............. 103
Chapitre n° 3: Le devenir partagé des quartiers anciens.......... 107
1. La longue marche vers la réhabilitation

des quartiers anciens en difficUltéS........cocoveeeviciieciiiiee e 108

2. Des dispositifs réglementaires privilégient les actions accordées
aux quartiers historiqUES...........covcveeee e 111
3. La juxtaposition des procédures juridiques.........ccoveveereviiiieeesicnnens. 113
4. Les quartiers historiques, hors de France........c.cccooeeviiiiieccneeennn. 114

Chapitre n° 4: La grande mutation des banlieues industrielles . 117

1. Les conditions initiales de réutilisation des friches............................ 118
2. Les acteurs de la régénération des vieilles banlieues....................... 119
3. Les nouvelles politiques urbaines des banlieues..........cc...cccevvveeenee. 121
4. Une géographie urbaine en profond renouvellement ....................... 122

Chapitre n° 5: Défis et défaillances dans les franges urbaines . 131
1. Des périphéries urbaines contrastées...........ccoevvveevivveeeeiccieeeeennen, 131
2. Singularités et complexité des franges urbaines francaises.............. 132

3. Organisation rationnelle de la dynamique d’utilisation
des sols des franges UrbaiNeS ..........ccvvvveviiiieei i 136



156 Les nouvelles politiques urbaines

4, Les Villes NOUVEIIES.........eeieeeecee et 137
5. Les essais de rattrapage social des cités de banlieues..................... 138
6. Préservation ou réorientation des espaces naturels et agricoles ...... 139
7. Une difficile réaction au désordre visuel des entrées de ville............. 142
ConClUSION ..c..ieeiiiesirresir s s s s s ra s rsa s rnna s rnn s s nnn e nnnsnnnnsnn 145
8T 147
Orientation bibliographique......c..ciccsiirmmmsimmmssinmnsssssnssssnnnssnne. 149
Table des figUres......cucirmmuirmirreminmnsmrnssrrnsrrns s rnassrnsssnnssns 151

Table des table@uX ...c.cvevecrererrrerrsnsnssnsessnsessnsnsnssnsnssnsnssnsnnnnnnnns 151



